SANAYI PARSELLERININ
TAPU VERME ISLEMLERI

Organize Sanayi Bolgemiz BAKANLIK KREDISI KULLANMAYAN ve KENDI
IMKANLARI ILE KURULAN Organize Sanayi Bélgesidir.

Genel Bilgi ;

18.06.2017 tarihinde kabul edilerek 01.07.2017 tarih ve 30111 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yirirlige gire Sanayinin Gelistirilmesi Ve Uretimin Desteklenmesi
Amaciyla Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun’ nun Madde 8 ile yapilan degisiklikle 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harclar
Kanununun 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin (n) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“n) Organize sanayi bélgeleri, serbest bélgeler, endiistri bélgeleri, teknoloji gelistirme bélgeleri
ve sanayi sitelerinde yer alan gayrimenkullerin ifraz veya taksim veya birlestirme islemleri, séz
konusu bélgelerde bulunan arsalarin tahsisi nedeniyle serhi gerektiren islemleri ile bu arsa ve
lzerine insa edilen binalarin tahsis edilene devir ve tescili islemleri ve cins degdisikligi islemleri.”

Madde geregi; OSB TUZEL KISiLIGI TARAFINDAN KATILIMCIYA MULKIYET
DEVIRLERINDEKI TAPU HARGCLARI DAIMI OLARAK MUAF TUTULMUSTUR.

Uygulama Yonetmeliginin 106'nci maddesi kapsaminda tahsisi yapilan sanayi
parsellerinin miilkiyet tapusu verilmektedir.

a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat
mektubunu,
b) OSB'nin kesin olarak belirleyecedi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatinmlara itirazsiz

olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhttnamesini,

OSB'ye verenlerden; 71 inci maddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri acgma
ve calisma ruhsati alarak tesisi Uretime gecgenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yapi
kullanma izni almasi sarti ile tesisi Gretime gegmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak,
ipoteksiz tapularn verilir.

Bu madde geregi;

1) Katihmci tahsis karar ve de dizenlenen tahsis belgesi ile liretim tesisini yonetmeligin
71'nci maddesi kosullarini saglayincaya kadar tapu alma zorunlugu yoktur.

2) Tahsis Kararina istinaden 108'nci madde kapsamindaki slireleri agsmadan insaat ruhsati
basvurularini yapabilir ve insaatlarini tamamlayabilirler.

Ancak;

- Katilimcinin finansman ihtiyaglari olabilme ve sanayi parselinin kredilendirme teminati
olarak kullanilabilme durumunda her haliikérda borcu olmayan ya da kalan borcu igin
teminatini OSB’ye veren katilimcilar tapularini alabilirler.

Bu durumda;

1) YAPISIZ HALDE iKEN TAPU ALMA TALEBI;

1 .1) Yapisiz halde ve tesis icin kredi kullanmayacak katilimcilarin tapu talep
etmeleri halinde yonetmelik hiikimlerine gore tarif edilen;

a) Yonetmeligin 105/¢ maddesi ve 106/b maddesi geredi Tesisin yapi kullanma belgesi
alinincaya kadar “Geri Alim Serhi”

b) Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglncu kisilere devrinde "OSB’den uygunluk goriisii
alinmasi zorunludur.”

Serhleri konularak Milkiyet Tapulari verilir.
Katilimcr talebini 6rnegine uygun bir dilekge ile Yonetim Kuruluna bagvurularak yaparlar.
Ornek Dilekge Ek-1.



EK-1

Tarih:..../..../ 2018

MAKINE IHTISAS
ORGANIZE SANAY| BOLGESI
YONETIM KURULUNA

Ozi: Tapu talebi,

..... [....d....... tarih ....... saylh karar ile Miuitesebbis Heyetinizce sirketimiz
lehine tahsis edilen ......... ada ............... No.lu

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu Uygulama Yoénetmeligi geregi;

a. Tapu sicili kitlglne Sanayi tesisinin yapi kullanim belgesi alininca kaldiriimak

tizere “Geri Alim Hakkir”
b. Siresiz olarak “Taginmazin icra yolu ile satisi dahil olmak lizere lglinci
kisilere devir ve satisinda OSB’den uygunluk gériisii alinmasi zorunludur.”

Serhlerinin sanayi parseline ait tapu sicili kitugune isletilerek Dilovasi Tapu Sicil Madarliginde
tlzel kisiligimiz namina tescil ettirilmesi hususunu musaadelerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.



1.2 ) Yapisiz halde ve tesis icin kredi kullanacak katilimcilarin tapu talep etmeleri

halinde yénetmelik hiikiimlerine goére ;

01.07.2017 Tarih 30111 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7033 Sayili Kanunun 51.maddesi
ile degistirilen ve 4562 sayili kanunun 18.maddesine eklenen “Katilimcinin kendisine tahsis
edilen parsel iizerinde gerceklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az %50’si tutarinda
bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi almasi durumunda altinci fikrada
aranan sartlari saglayanlarda iiretime gecme sarti aranmaksizin geri alim hakki serhi

konulmadan verilir” maddesi yonetmeligin 106/3 maddesinde tarif edildigi gibi uygulanir.

Bu durumda;

a) Tahsis talebi ve yatirim bilgi formunda yatirnmin finansmaninda KREDI KULLANIMI dikkate
alinarak diizenlenmesi,

b) Tapu talep dilekgesinde kredi kullanimina yer verilmesi ve de dilekge ekinde finans

kurumundan krediye ait referans mektubunun eklenmesi talep edilecektir.
Bu hali ile yapilacak tapu taleplerinde;

a) Yonetmeligin 105/¢ maddesi ve 106/b maddesi geredi Tesisin yap! kullanma belgesi
alinincaya kadar “"Geri Alim Serhi” konulmaz.
b) Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglinci kisilere devrinde "OSB’den uygunluk gériisii

alinmasi zorunludur.” Serhi konulur ve Milkiyet Tapulan verilir.

Katihmci bu talebini 6rnedine uygun bir dilekge ile Yonetim Kuruluna basvurularak yaparlar.

Ornek Dilekce Ek-2.



EK-2

MAKINE IHTiSAS
ORGAN_iZE SANAYi BOLGESI
YONETIM KURULUNA

Konu : Tapu talebi,

...... [oood il tarih sayili karar ile Mutesebbis Heyetinizce sirketimiz
....................................................... lehine tahsis edilen ........... Ada .....................m% alanh ......
Nolu parsel lzerinde yapacagimiz tesis igin finansman ihtiyaci bulunmaktadir.Bu nedenle gerekli olacak
kaynak 6z kaynaklar digindan saglanacaktir.

Saglanacak banka kredisine teminat olarak geyrimenkul ipotegi tesis ettirilecektir.
Bu nedenle;

01.07.2017 Tarih 30111 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7033 Sayili Kanunun 51.maddesi ile degistirilen
ve 4562 sayil kanunun 18.maddesine eklenen “Katilimcinin kendisine tahsis edilen parsel (lizerinde
gerceklegtirecegi sabit yatirim tutarinin en az %50’si tutarinda bankalar veya kredi kuruluglarindan yatirim
kredisi almasi durumunda altinci fikrada aranan sartlar1 saglayanlarda lretime geg¢me sarti aranmaksizin
geri alm hakki serhi konulmadan verilir' fikrasi geregince ve de ekteki tesis igin olusturulan agik kredi
referans mektubu nedeni ile sicil serhinin isletiimemesini,

Ancak ; Uygulama Yonetmeligi geregi “Taginmazin icra yoluyla satisi dahil iigiincii kigilere devrinde
OSB’den uygunluk gériisii ainmasi zorunludur.” Serhinin igletiimesini,

Bu talebimize istinaden kredi kullanmaktan vaz gegmemiz halinde isletiimeyen “Geri Alma Hakki” serhini

tesis ettirmek i¢in derhal yénetimi bilgilendirecegimizi beyan ve taahhit eder ,tarafimiza tahsis edilmis olan
sanayi arsanin miulkiyet tapusunun devrini talep ve arz ederiz.

Saygilarimizla.

Eki ;
¢ Yatirnm projesine ait Kredilendirme Referans Mektubu,



YAPILI HALDE IKEN TAPU ALMA TALEBI ;
Uygulama Yoénetmeliginin 106/1-b’nin ikinci fikrasinda ” 71 inci maddenin birinci
fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri acma ve calisma ruhsati alarak tesisi

liretime gecenlere geri alim hakki serhi konulmadan” tapu verilir denilmektedir.

Yine yonetmeligin 173'nci maddesinde “Katilimcinin tesisini kiralama sartlar1” ni tarif

etmektedir.

Bu durumda asgari sartlan yerine getirmis ve yapi denetim raporunda “Yapi Kullanim Belgesi”

alma asamasina gelmis yapilarin katilimcilarin talepleri halinde Milkiyet tapular verilir.

Ornek Dilekce Ek-3.



EK -3

Tarih:.../...[......
MAKiNE_ IHTISAS o _
ORGANIZE SANAYI| BOLGESI
YONETIM KURULU'NA
Ozi: Tapu talebi,
...... [...M.......tarih ....... saylli MUtesebbis Heyet karariile ........Ada..........m2?alanl ..........
nolu parsel tizel Kisiligimiz ... tahsis edilmis ve buttn katilim

paylari tarafimizdan 6denmistir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu Yoénetmeligi 71.madde kapsaminda tesislerin
insaatlar bitirilmis olup tarafiniza “yapi1 kullanim belgesi” talebi miracaati yapilacaktir.

Bu nedenle;

Uygulama Yénetmeligi geregi SUresiz olarak “Taginmazin icra yolu ile satigi dahil olmak
lizere lgiincii kigilere devir ve satisinda OSB’den uygunluk goériisii alinmasi
zorunludur.” gerhinin sanayi parseline ait tapu sicili katagine isletilerek Tapu Sicil
Madarlagiande tizel kisiligimiz namina tescil ettiriimesi hususunu misaadelerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.



